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1 Introduccion

La Seccion 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental (desde el articulo 29 al
articulo 32) desarrolla el procedimiento que ha de llevarse a cabo en una Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada, procedimiento al que esta sometido la Modificacion Puntual 2-2017 de las
Normas Subsidiarias de Navalmananzano (Segovia),de ambito continuo de las parcelas 46, 47, 48 y
49 del poligono 13 en Suelo Rustico Comun, para la creacion de un nuevo Sector A-4 de Suelo
urbanizable industrial. Concretamente, indica que “(...) el promotor presentara ante el érgano
sustantivo (...) una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada,
acompafada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico (...)". Dicha
documentacién debe ser remitida por el érgano sustantivo al 6rgano ambiental, para la emisién de su
Informe ambiental estratégico (art. 31 de la Ley), una vez se haya cumplimentado la correspondiente

fase de consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas (art. 30).

Se redacta asi este Documento Ambiental Estratégico para la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada referida a la Modificacién Puntual, para iniciar el procedimiento marcado por dicha Ley,
y poder solicitar al 6rgano ambiental el Informe Ambiental Estratégico. Los contenidos del presente

documento se ajustan a lo marcado en el articulo 29 de la Ley 21/2013.
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2 Antecedentes

El municipio de Navalmanzano con Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, vigentes desde
el afo 1996, (aprobacion definitiva de 11 de octubre de 1995, BOCyL 11.01.1996), sin que hasta la

fecha exista un planeamiento general en el Municipio adaptado a la Ley 5/1999 que lo sustituya.

Si bien las Normas definian tres sectores como suelo urbanizable de uso industrial, los
denominados A-1S, A-1N y A-3, no esta prevista ninguna actuacion urbanistica para su desarrollo,
debido por una parte a que el Ayuntamiento, propietario de gran parte de los terrenos del sector A-
1N, no puede asumir el elevado coste de urbanizacién, y por otra parte los propietarios de los
terrenos incluidos en el sector A-1S no tienen intencion de promover el instrumento de ordenacion

detallada.

Una de las zonas de suelo industrial es la correspondiente al Sector A-3, al suroeste del municipio,
ubicado geograficamente en un emplazamiento estratégico debido a las comunicaciones para el
transporte por carretera, que condicionan de manera positiva el desarrollo de futuras nuevas
actividades industriales. Actualmente este Sector A-3 tiene una superficie de 23.427 m?, insuficiente
a todas luces para la instalacion de la demanda de solicitud de nuevas actividades industriales, que
han mostrado su interés por instalarse en las inmediaciones del Sector A-3 de suelo industrial del

municipio.
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Imagen: Delimitacion actual del sector A-3 “La Peguerilla” de suelo urbanizable de uso industrial.
Fuente: Modificacion puntual 1-2001 de las NNSS de Navalmanzano,

Muestra de ello es la presencia de una industria de fabricacién de coagulantes ubicada en la parcela
49 del poligono 13, colindante con el Sector A-3, instalada con las pertinente autorizaciones

sectoriales (Resolucion de 17 de junio de 2015, de la Direccion General de Calidad y Sostenibilidad
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Ambiental de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente por la que se formula la Declaracion de
Impacto Ambiental, Resolucion de 2 de julio de 2015, de la Secretaria General de Fomento y Medio
Ambiente, por la que se concede Autorizacién Ambiental, y autorizacién de uso excepcional de suelo
rustico concedida por la Comisiéon Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo), indicando ademas
que anteriormente en esta misma ubicacién se ubicaba la actividad de “Nave para maquinaria
especifica vinculada a la actividad extractiva y oficinas” autorizada por la Comisiéon Territorial de
Urbanismo con fecha de 25 de julio de 2008.

T -

Fabrica de Coaglantes ubicada en la parcela 49

Trascurrido el tiempo, y debido a las demandas de suelo industrial para la instalacion de nuevas
empresas, es necesario la creacion de nuevas zonas de uso industrial dentro del municipio y que se
pretenden a desarrollar, debido al interés de diversos proyectos empresariales para instalarse en el

municipio.
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3 Situacion y delimitacion del ambito de actuacion

El municipio de Navalmanzano se ubica en la provincia de Segovia, en el centro de la provincia,
enclavado en la comarca de Villa y Tierra de Cuellar, a una distancia de las localidades mas
importantes de 22 Km a Cuéllar, 37 Km a Segovia, 70 Km a Valladolid y 130 km a Madrid.

El ambito de actuaciéon se localiza frente al Sur de actual Sector A-3 “La Peguerilla”, de Suelo
Urbanizable de uso industrial, al otro margen de la carretera SG-332, y el que la presente
modificacién pretende realizar un nuevo Sector, también de suelo industrial, en las actuales parcelas
46, 47, 48 y 49 del poligono 13 del Término municipal de Navalmanzano (Segovia), clasificadas

como Suelo rastico comun.

La zona se ubica a unos 1.200 metros del nucleo de poblacion de Navalmanzano y es colindante con
la carretera SG-332 en su margen izquierdo en direccion a Navas de Oro, y con la Autovia de

Pinares A-601 en el margen izquierda del P.K.-77.

En conjunto de parcelas formarian el nuevo Sector A-4 tendrian una superficie total de 33.845 m?,
con forma trapezoidal. Limita al norte con la mencionada carretera SG-332, que une las localidades
de Navas de Oro con Turégano, al Este con la salida 77 de la Autovia de Pinares (A-601), y al oeste
con la finca rastica parcela n° 50 del mismo poligono donde su ubica el ambito de actuacién y al sur
con el camino vecinal “Camino de Bernardos”
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La Modificacion puntual propuesta comprende un total de 4 parcelas, con un area de actuacion de

33.845 m2, de ambito continuo, todas ellas clasificada uso rustico comun.

EL RINCON
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Ubicacién de las Parcelas del ambito de la Modificacion.

A continuacién se detallan las superficies de cada una de las parcelas objeto de actuacion.

PARCELAS A RECLASIFICAR:
SUPERFICIE CATASTRAL

PARCELA PARCELAS CATASTRALES
AFECTADA
46 40165A01300046 2.887 m?
47 40165A01300047 5.720 m?
48 40165A01300048 9.274 m?
49 40165A01300049 15.964 m?

Superficie total a reclasificar: 33.845 m2
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4 Objetivos de la planificacion

El objetivo principal de la modificacion es la ampliacién de suelo industrial en el municipio de
Navalmanzano, creando un nuevo Sector A-4, colindante con el actual Sector A-3, para dar

respuesta a la demanda de este tipo de suelo que se esta produciendo en la actualidad.

Para ello se propone la reclasificacion de 4 parcelas que actualmente estan clasificadas como suelo

rastico comun, en una superficie total de 33.845 m?, dando como resultado un nuevo Sector A-4

5 Alcance y Contenido de la modificacion y de sus
alternativas

5.1 Identificacion de alternativas

Teniendo en cuenta que uno de los objetivos de la Modificacion es la ampliacion de suelo de uso
industrial dentro del municipio, la definicibn de alternativa se basado principalmente al

emplazamiento.

Tomando como punto de partida la delimitacién actual del municipio respecto al posible suelo
industrial se han barajado tres alternativas, entre ellas la no ejecucion de la modificacién o alternativa

0, las cuales se evallan a continuacion.

Alternativa 0 o de no Modificacién de Normas Subsidiarias Vigentes

La no actuacion supone imposibilitar la implantacion de nuevas actividades de atracciéon econémica y
mejora de la situacion actual del Sector demandado por varias iniciativas empresariales. Ello
redunda en el estancamiento del area, su obsolescencia al perder actividad y posibilitar nuevos usos,

la pérdida de tejido productivo generador de empleo y actividad econémica en el municipio.

Alternativa 1: Desarrollo de los sectores de suelo industrial A-1S, A-1N, A-3

La primera alternativa para el desarrollo de suelo industrial en el municipio de Navalmanzano es
llevar a cabo la urbanizacién de alguno de los sectores de mayor superficie de este tipo de suelo que
dispone el municipio, como son el sector A-1N o el A-1S. El primero de ellos, el Ayuntamiento no
tiene prevision de realizar la gestion de suelo debido al alto coste que supone la urbanizacién y que
actualmente no puede asumir. El otro sector, A-1S, los propietarios de los terrenos tampoco tiene
previsto acometer su desarrollo mediante la redaccidon del correspondiente instrumento de

ordenacion.

Por ultimo, el sector A-3, teniendo en cuenta su escasa superficie, resulta inviable debido a la falta
de rentabilidad de la inversién que requiere la dotacion de los servicios urbanisticos necesarios, si
bien sus propietarios, junto con los de las parcelas colindantes estan tramitando, paralelamente a
ésta, una modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento que permita su

ampliacién
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Alternativa 2: Creacion de un nuevo industrial - Sector A-4

Esta alternativa propone crear un nuevo sector, junto al actual sector A-3, ya que actualmente en la
zona se ubica una industria de fabricacion de conglomerantes, que dispone de autorizacion de uso
excepcién de suelo rustico, incluyendo ademas otras parcelas colindantes para la creacion de un
nuevo sector industrial con superficie suficiente para la instalacién de nuevas industrias que lo

demanden.

Por ofra parte cuenta con la posibilidad de conectarse faciimente con las redes de servicios
municipales, asi como con la de suministro de energia eléctrica y la de conexién telefénica por cable.
En cuanto se refiere al suministro de gas natural, la red de distribucién desde el gasoducto existente
hasta el municipio discurre préxima, paralela a la carretera SG-332, por lo que la conexién con ella

resultaria inmediata.

Asi mismo su ubicacién respecto a las vias de comunicacion es idonea, entre el cruce de la autovia
A-601 y la carretera SG-332, teniendo el sector un acceso directo desde la rotonda Oeste que
conecta la carretera con los accesos a la autovia, factor éste a valorar en lo que respecta a la
idoneidad de la ubicacion prevista, como también lo es el atractivo que para las empresas supone
contar, en cuanto a presencia de imagen se refiere, con vistas desde las vias de comunicacién de
gran transito. Asi lo corrobora el interés que han mostrado varias industrias por instalarse

precisamente en esta zona.

Ademas, y de importancia primordial en el desarrollo de cualquier terreno industrial, destaca que la
empresa promotora de esta modificacién puntual asumen los gastos de su redaccién como muestra
inequivoca de su intencién de desarrollar el sector a corto plazo, asi como de su conviccion sobre la
existencia de una demanda efectiva de suelo industrial que cuente con los servicios urbanisticos

necesarios.

Por consiguiente la alternativa seleccionada es la creacién de un nuevos sector industrial A-4

Esta alternativa supone impulsar y mantener activos los desarrollos que estan contribuyendo a
fomentar actividad econémica y la cohesion funcional dentro del suelo clasificado para tal fin desde
el planeamiento general del Municipio, integrando, en su caso, las iniciativas privadas que resulten
compatibles con el interés publico urbanistico y todo ello en el marco de los principios
constitucionales de la politica econémica y social del urbanismo, con una incidencia en el empleo de

la zona.
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5.2 Alcance vy contenido de Ila Modificacion (Alt.
Seleccionada: Alternativa 1)

La propuesta de modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Término
Municipal de Navalmanzano tiene por objeto la reclasificacion de 4 parcelas, todas ellas clasificadas

actualmente como Suelo Rustico Comun, a Suelo Urbanizable de uso predominante industrial.

Las referencias catastrales y superficies de las parcelas afectadas son las que se detallan en las

siguientes tablas:

PARCELAS A RECLASIFICAR:

PARCELAS CATASTRALES SUPERFICIE CATASTRAL
40165A01300049 (integra) 15.964 m?
40165A01300048 (integra) 9.274 m?
40165A01300047 (integra) 5.720 m?
40165A01300046 (integra) 2.887 m?

Superficie total a reclasificar: 33.845 m2
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6 Desarrollo previsible de la modificacion

En lo que respecto a la aprobacién de la Modificacion, una vez terminado el documento urbanistico y
el documento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de la modificacién puntual por parte
del promotor (segun el articulo 29 de la Ley 21/2013), se entregaran ambos documentos al érgano
sustantivo junto con una solicitud de inicio. El érgano sustantivo debera comprobar que la
documentacion recibida cumple con los requisitos de la legislacion sectorial. Una vez hechas las
comprobaciones el 6rgano sustantivo remitira al 6rgano ambiental los documentos entregados por el
promotor, el cual (6rgano ambiental) debera realizar un proceso de consulta a las Administraciones
publicas afectadas y a las personas interesadas segun el articulo 30 de la Ley 21/2013. Los érganos

consultados tendran un plazo de 45 dias habiles, en los que podran pronunciarse.

Transcurrido el plazo, el érgano ambiental emitiréa un Informe Ambiental Estratégico (segun el articulo
31 de la Ley 21/2013) en un plazo de 4 meses desde la recepcion de los documentos, al promotor,
que se lo enviara al érgano sustantivo (Ayuntamiento de Navalmanzano), encargado de realizar la

aprobacion inicial unicamente.
La aprobacién definitiva seguira el procedimiento y plazos vigentes en la normativa sectorial.

La presente Modificacion no implica la ejecucién, a priori, de obras o instalaciones, por lo que no

existe un desarrollo temporal de la misma.
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7 Caracterizacion del medio ambiente antes del
desarrollo de la modificacion.

A continuacién se hace una descripcion del estado actual del medio donde se ubica la Modificacién
propuesta, para evaluar su estado actual y los aspectos ambientales mas relevantes por aspectos

ambientales.

Las parcelas objeto de modificacion para la creacidon de suelo urbano de uso industrial, nuevo Sector
A-4, 3 de ellas corresponden a fincas rusticas de cultivos agricolas, en concreto la 46. 47 y 48 del
poligono 13, actualmente con aprovechamiento de cereal. El total de estas parcelas es de 17.881

m°.

Destaca la presencia en la otra parcela objeto de modificacion, parcela n° 49 del poligono 13, de una
industria de fabricacién de coagulantes promovida por Unico Coagulantes Universales, S.L., en una
superficie de 15.964 m?. Esta parcela se encuentra vallada en todo su perimetro con acceso a la
carretera SG-332, la cual alberga las instalaciones de la industria, entre las que se encuentran los
edificios de oficinas, aseos y vestuarios, almacenamiento de alumina hidratada, procesos de
fabricacion y almacenamiento de Policloruro de aluminio, sala de aguas, cobertizo de residuos
peligrosos y centro de transformacion, en un total de superficie ocupada de 2.290,62 m? y 2.003,65
m? construidos, ademas de zona Urbanizada de unos 2.000 m?, disponiendo de suministro de agua,

energia eléctrica y gas.

Todas las parcelas, a excepcion de la correspondiente a la ubicacion de la fabrica de Coagulantes,
son fincas rusticas de cultivos agricolas, sin vegetacion arboérea o arbustiva tanto en su interior como

en las lindes de las mismas.

Detalle del estado actual de las prcelas de cultivo, 46, 47 y 48, objeto de modificacion puntual
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e i
Parcela 49 donde se ubica la fabrica de coagulantes.

7.1 Climatologia

El término municipal de Navalmanzano se encuentra en la region mediterranea, dentro del piso

bioclimatico supramediterraneo.

Tomando como referencia los datos aportados por el sistema de Informacion Geografica de Datos
Agrarios (SIGA), el municipio de Navalmanzano presenta las siguientes caracteristicas
climatoldgicas.

Pluviometria anual (mm) 465
Temperatura media anual (°C) 12,40
Temperatura media de minimas del mes mas frio (°C) -0,40
Temperatura media de maximas del mes més calido (°C) 31,20
ETP anual 708
Factor R (Erosividad de la lluvia) 51
Duracién periodo célido (n° meses) 2
Duracidn periodo frio o de heladas (n® meses) 7
Duracidén periodo seco (n° meses) 3,4961

Nos encontramos en un clima eminentemente mediterraneo, caracterizado por un periodo seco que
abarca lo meses de junio a septiembre, donde se producen los minimos anuales de precipitaciones y
las maximas de temperaturas. En contraste con un periodo relativamente largo de frio, 7 meses, y
donde las transiciones de estos dos periodos son relativamente cortas, coincidiendo con los meses

de primavera y otofio.

El climodiagrama que presenta el municipio es el siguiente:
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Se puede observar como la precipitacion es moderada, con una media anual de 465 mm, la mayor
parte en forma de lluvia. Corresponde a los periodos de otofio y primavera, centrados en esta ultima
en los meses de abril y Mayo, si bien es el periodo de otofio donde se producen las mayores
cantidades de precipitacion, mientras que los meses de julio y agosto, periodo desequia del clima
mediterraneo, en donde se producen las minimas, apareciendo en los meses estivales el

caracteristico déficit hidrico del clima mediterraneo.

Respecto a la temperatura el clima de Navalmanzano se puede calificar como frio en invierno, con
un promedio de 200 dias de heladas al afio, entre finales de octubre y finales de abril; con veranos
agradables, caracterizados por una gran oscilacion térmica diaria que puede llegar a alcanzar los
20°C de diferencia entre el dia y noche. Respecto a las primaveras y otofios suelen tener

temperaturas suaves, pero de periodo corto. La temperatura media anual es de 12,4°C.

Respecto a los vientos, tomando los datos de la estacon de mediciéon de este factor climatolégico
mas proxima, Miguelafiez, son en general poco fuertes y soplan preferentemente del W, del SE y del
NW. Con velocidades medias del orden de 1,5 m/s y rachas medias maximas que no alcanzan los 5

m/s.

Rosa de los vientos de MIGUELANEZ (SEGOVIA)
Datos de 2008 al 2011

km/h

Calmas: 4.68 % s

Rosa de los vientos de Miguelafiez
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7.2 Calidad del aire

El &mbito de actuacion se ubica en la zona atmosférica Meseta Central de Castilla y Ledn en un éarea
eminentemente forestal rural, encontrandose que la calidad del aire en el entorno del municipio de

Navalmanzano es muy buena.

7.3 Geologia - Geomorfologia

La localidad de Navalmanzano se ubica a una altitud sobre el nivel del mar es de 837 metros. El
terreno es practicamente llano (su diferencia de altitud maxima esta préoxima a los 32 ms., entre el
Prado Bajo y el cerro de “Los Canalizos”), con una ligerisima inclinacion hacia el oeste, direccion que

siguen los cursos de agua.

Para el estudio geoldgico del terreno se ha tomado como referencia el Mapa Geolégico de Espafia a

escala 1/50.000 editado por el Instituto Geolégico y Minero de Espafia, correspondientes a

NuUmero 429

Nombre Navas de Oro

Division 17-17

Geogréaficamente, la Hoja de Navas de Oro N° 429 (17-17) se encuentra situada en la zona central
de la Peninsula Ibérica, concretamente en la submeseta septentrional y al sur del centro geografico

de la Cuenca del Duero.

Morfolégicamente se caracteriza por un relieve poco accidentado. Toda la zona, a excepcién de las
proximidades de los cursos fluviales y del alto de San Cebrian, en la margen oriental, es una extensa

planicie con una suave pendiente hacia el NO.

Geoldégicamente se ubica al norte y oeste de los relieves paleozoicos y mesozoicos de los macizos
de Santa Maria la Real de Nieva y de la Sierra de Honrubia-Pradales, y en la que, orlando a estos
aparecen materiales, de ambito continental, pertenecientes al Terciario y Cuaternario, con una
relativa calidad en sus afloramientos. También destacan pequefias areas en las que afloran
materiales detriticos y carbonatados del Cretacico superior asi como materiales hercinicos, de origen

igneo y metamorfico, estos ultimos pertenecientes a los macizos resefiados anteriormente.

La zona de actuacién se ubica sobre materiales del Terciario, de origen continental, que constituyen
el relleno sedimentario de la Depresidon del Duero. Los materiales terciarios se encuentran

constituidos por depésitos nedgenos, de edad Mioceno.

Los materiales presentes son los constituidos por arenas arcosicas, areniscas, arcillas, limos y
niveles de brechas y conglomerados. La litologia principal esta compuesta por limos arenosos vy

carbonatados.
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5 Formacin Arenas y areillas de Segovia
7.4 Edafologia

El &mbito de actuacion corresponde edafolégicamente hablando con Arenales cuaternarios presente
en la campifia arenosa al sur del Duero, que abarca las provincias de Segovia, Avila y Valladolid.
Son suelos de textura arenosa, correspondiente a Arenosolescambicos, con un horizonte A écrico y

un horizonte B cambico.

7.5 Hidrologia - Hidrogeologia

El ambito de actuacién se ubica, a efectos de hidrologia, en la Cuenca Hidrografica del Duero, y en
concreto en la subcuenca del rio Cega. En lo referente al régimen de alimentacion predominan las
corrientes pluviales estacionales, que durante gran parte del afio, sobre todo en épocas de bajas

precipitaciones permanecen casi secos.

El término municipal, seguin el Plan Hidrolégico de la Cuenca del Duero, se encuentra situado en la
Unidad Hidrogeoldgica 17: Regién de los Arenales, Es la segunda en extension después de la

Unidad 6 (Esla-Valderaduey). Se distinguen dos niveles:

El mas superficial constituido por arenales cuaternarios (lo que da el nombre a la Unidad), que

recubren aproximadamente una tercera parte de la extension total. Cada arenal constituye un

acuifero considerado a escala local, aunque regionalmente se puede considerar un acuifero libre
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discontinuo y heterogéneo. El espesor de estas arenas normalmente es inferior a 5 metros, aunque

localmente pueden superar los 30 metros.

El acuifero general es terciario detritico, con la tipica estructura de niveles mas gruesos distribuidos
con aparente aleatoriedad en una matriz regional arcilloso-arenosa, semipermeable. Al Norte de la

Unidad, cerca del Duero el espesor total alcanza los 1000 metros.

Respecto de los cursos de agua presentes en la zona, en las proximidades del ambito se encuentra
el Arroyo Malucas, a unos 800 metros al norte, como curso mas importante de la zona y que
determina las caracteristicas hidrologicas del Municipio de Navalmanzano atravesandolo de Este a
Oeste. Este cauce es afluente del rio Piron, desembocando éste en el rio Cega. Existen otros cauces
de menor entidad en las proximidades, como el arroyo Polendos, que atraviesa el nucleo de

poblacion de Navalmanzano. Ninguno de ellos se encuentra en la zona de actuacion.

7.6 Vegetacion

La vegetacion de la comarca de Segovia, donde se ubica la zona de actuacion, esta condicionada
por las caracteristicas climaticas y litolégicas, aunque en la actualidad la accién antropica ha

reducido de forma considerable las areas de vegetacion natural.
La vegetacion potencial de la zona corresponde a la serie de vegetacion:

e Serie supra-mesomediterranea guadarramica, iberico-soriana, celtiberico-alcarrena y
leonesa silicicola de Quercus rotundifolia o encina (Junipero oxycedri-Querceto rotundifoliae
sigmetum). VP, encinares. Tipica o supramediterranea. Sobre arenales con Adenocarpus

aureus.

Sus especies significativas son:

Quercusrotundifolia
Juniperusoxycedrus
Lonicera etrusca
Paeoniabroteroi
Cytisusscoparius
Retama sphaerocarpa
Genista cinerascens
Adenocarpusaureus
Cistusladanifer
Lavandulapedunculata
Rosmarinusofficinalis
Helichrysunserotinun
Stipa gigantea
Agrostis castellana
Poa bulbosa

Bosque

Matorral denso

Matorral degradado

Pastizales

La vegetacion actual del municipio ha quedado relegada a cultivos agricola, ganadero y forestal que

conforman el principal agente modular del paisaje actual.
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Navalmanzano se encuentra en la parte sur de la Tierra de Pinares segoviana, de gran importancia
por sus grandes extensiones de pinares de pino negral y pifionero (Pinus pinaster, P. pinea), que han
colonizado gran parte de los arenales. Si bien el término municipal de Navalmanzano se encuentra
sobre todo poblado por cultivos agricolas, que dan valor a las tierras y son el sustento de muchas de

las familias del municipio.

Ortofoto del municipio, predominando las tierras de cultivo agricola rodeado de pinares.

La vegetacion actual estd compuesta por especies de herbaceas, donde predominan las gramineas

de caracter anual, que viene condicionada por los usos del suelo que se ha desarrollado sobre la

zona, dedicada en su dia a cultivos agricolas.

Especies herbaceas colonizadoras de tierras de cultivo

Vegetacion presente en las parcelas.
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En el ambito de actuacién no se presenta ninguna especie protegida en el Catalogo de Flora
Protegida de Castilla y Ledn (Decreto 63/2007, de 14 de junio), ni ejemplares incluidos en el
Catalogo de Especimenes Vegetales de Singular Relevancia de Castilla y Ledn (Decreto 63/2003, de

22 de mayo).

7.7 Fauna

Las parcelas objeto de actuacion donde, por una parte, la escasa vegetacion no condiciona la
proliferacion habitats adecuados para las especies mas importante, asi como la antropizacion de la
zona por la presencia humana y de infraestructuras viarias de comunicacién (Autovia de Pinares A-
601, y carretera comarcal SG-332), lo que condiciona la presencia de fauna a especies generalistas
de este tipo de habitats rurales antropizados, sobre todo la presencia mas abundante podria venir
por parte de la aves que pudieran buscar alimento, lugares de descanso o de paso en las parcelas
del ambito, sin llegar a considerarse habitats propicios para las especies principales de fauna de la

Zona.

En cuanto a Planes de Recuperacion o conservacion de especies protegidas, el municipio parte del
municipio de Navalmanzanoesta incluido dentro de una zona de importancia de la cigiiefia negra
(Ciconia nigra), denominada nucleo de Cuéllar y delimitada en el Decreto 83/1995, de 11de mayo,
por el que se aprueba el Plan de Recuperacion de la Cigliefia Negra y se dictan medidas
complementarias para su protecciéon en la Comunidad de Castilla y Ledn, en el que indica que el
limite de esta area de importancia se inicia desde Cuéllar tomando la Carretera CL-601 hacia el Sur
hasta Navalmanzano y de alli por carretera local SG-332 con direccion Este por Aguilafuente hasta

Turégano, pero la zona de actuacion no se encuentra dentro de ella.
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Zona de importancia del Plan de Recuperacion
de la Ciguefia Negra

A

% NAVALMA NZAN 0
4

ZONA DEACTUACION
A

/G pensteetilap (and) contributors. GC-BY-5A

Delimitacion de las Zonas de importancia del Plan de recuperacion de la Ciguefia negra.
Fuente: SIGMENA. Elaboracion propia.

7.8 Espacios naturales protegidos

El ambito de actuacion de la Modificacion no se encuentra dentro de ninguno de los espacios
protegidos de la Red de Areas Naturales Protegidas establecida por la Ley 4/2015 de Patrimonio

Natural de Castilla y Ledn.

Los mas proximos se encuentran a unos 12,5 Km al Este del emplazamiento, y fuera del Término

Municipal, y corresponden a:
e Loslugares de la Red Natura 2.000 la ZEC y ZEPA “Lagunas de Cantalejo” ES4160106.

Respeto a los Montes de U.P. los mas proximos se localizan a unos 2,5 km al Este del
emplazamiento, correspondientes con el n® 37 “Cabafas del Moreno y Mangas” y el n® 261 “Prado

Nuevo y Otros” del Catalogo provincial de Segovia, pertenecientes al Ayto. de Navalmanzano.

Respecto de las Habitats de interés Comunitario del Anexo | de la Ley de 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, el mas proximo al emplazamiento
corresponde al Cod. 6420“Prados mediterraneos de hierbas altas y juncos (Molinion-
Holoschoenion)”, pero no se encuentran en el dmbito de actuacion. Este habitat corresponde a
formaciones de juncales y herbazales mediterraneos ligados a la presencia de agua en el suelo sin
llegar al encharcamiento, y en los que dominan las especies de las familias juncaceas y ciperaceas

(Scirpus holoschoenus). En Navalmanzano, segun el Atlas de Habitats de Espafia, se asocian al
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entorno del arroyo Malucas. Estos juncales aparecen en donde se produce cierta compensacion

edafica y es capaz de aguantar los periodos de sequia estivales y el pastoreo.

En el anejo cartografico se detalle la ubicacion de cada uno de estos Espacios Naturales.

7.9 Vias pecuarias

En base a la consulta efectuada al proyecto de clasificacion de vias pecuarias del término municipal,
se puede apuntar la presencia de la “Cafiada de la Peguerilla”, si bien no se encuentra en las

inmediaciones ni colinda con la zona de actuacion.

. ,5, 3

ZONADE ACTUACION

Vias pecuarias en las proximidades de las parcelas objeto de Modificacion

7.10 Patrimonio cultural

Con respecto a los elementos culturales de interés que pudieran existir en el ambito del sector objeto
de la actuacion, no consta en el Inventario Arqueoldgico Provincial ningun yacimiento catalogado o
cualquier otro elemento inventariado del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn en el area afectada
por esta modificacion.

La modificacion puntual incluira la realizacion de una prospeccion arqueolégica de los terrenos cuyas
conclusiones quedaran reflejadas en el correspondiente informe arqueoldgico. A tal fin se ha
solicitado el preceptivo permiso de intervencion a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de

Segovia.

7.11 Usos del suelo

La vocacién de las parcelas del ambito de actuacion, tal y como se ha comentado anteriormente,

corresponden con tierras de cultivo, si bien actualmente sin actividad agricola alguna.
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7.12 Paisaje

En el municipio de Navalamanzano encontramos como paisaje predominante el correspondiente a
espacios cultivados, con algunos retazos de paisaje de pinar en las zonas periféricas del territorio.
La zona de actuacion de creacion del nuevo Sector A-4, donde se encuentran las parcelas objeto de
esta modificacion, se ubica sobre la unidad paisajistica de espacios cultivados. Se asienta sobre la
comarca de Tierra de Pinares, con una altitud media de 800 m y una vegetacion que caracteriza el

paisaje. Esta comarca es una depresién cubierta de arenas cuaternarias, finas y claras que se

desplazan hacia zonas sin colonizar por los pinos, formando dunas. En esta comarca, segun se

aumenta de altitud hasta los 900 m, se localizan también las campifias asentadas sobre materiales
del mioceno, y aprovechadas para cultivos de cereal. En un primer analisis visual, se observa la
campifia miocena aprovechada para los cultivos de cereal que predomina sobre el resto de
aprovechamientos, otorgando una homogeneidad paisajistica a Navalmanzano protagonizada por el

aprovechamiento del suelo como tierras de cultivo.

En el entorno de las parcelas objeto de modificacién cabe mencionar la colindancia de la autovia de
Pinares A-631, que condiciona sobremanera la visual Este del entorno, totalmente antropizada y con

valor paisajistico casi nulo por la presencia de la infraestructura.



Modificaci'(’)n Puntual 2-2017 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Navalmanzano 21
RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO COMUN COMO SUELO URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL (SECTOR A-4)

Documento Ambiental Estratégico

Visual Este desde las parcelas objeto de modificacién

La capacidad de acogida es alta. Tiene unas caracteristicas que adecuan a esta unidad para el
aprovechamiento productivo y que absorbe adecuadamente los impactos que podria generar el

continuar con las actividades agricolas.

7.13 Infraestructuras.

La zona de actuacion es colindante con la carretera autondmica SG-332 en el limite Norte con
acceso desde la misma hacia la parcela n° 49 donde se ubica la industria de fabricacion de
cuagulantes. Ademas colinda en su margen Este con la zona de servidumbre de la Autovia de

pinares A-601 en su limite Este.

Asi mismo la parcela 49 presenta una zona de servidumbre de paso de la red de suministro de Gas,
segun se recoge en la Resolucion de 28 de octubre de 2014 del Servicio Territorial de Industria,
Comercio y Turismo de Segovia sobre aprobacién de proyecto de ejecucion de instalaciones y
reconocimiento, en concreto, de utilidad publica, del proyecto denominado “Antena de penetracion
para suministro de gas natural al nucleo de poblacion Navalmanzano (Segovia) afio 2014. Fase I”
(BOP de Segovia de 17 de Noviembre de 2014).
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8 Efectos ambientales previsibles

El impacto mas frecuente e importante que se identifica en los proyectos de desarrollos urbanos es
el relacionado con el cambio de usos del suelo, perdiéndose superficies del mismo que no habian
sido transformadas porque previamente habian sido catalogadas como “no urbanizables” u otra

figura, en pro del uso del mismo con fines urbanisticos.

Con las actuaciones que van a posibilitarse tras el desarrollo de la Modificacion Puntual es de prever

que ejerzan algun tipo de afeccion sobre los factores ambientales presentes en el ambito.

Es necesario conocer qué factores van a ser afectados considerando la situacién actual de los
mismos, y vista en el apartado anterior, y la magnitud y signo de los impactos que se van a permitir o

autorizar con el cambio de clasificacion.

8.1 Climatologia - Atmdésfera

No es de esperar que las actividades autorizables ejerzan un papel relevante sobre este factor

ambiental.

Sobre posible incidencia sobre el cambio climatico debe evitarse o minimizarse la posible

contribucion a dicho impacto de cualquier actividad que pueda ubicarse en la zona.

Este, en el ambito del cambio de clasificacién y de ordenacion propuesto no tiene ninguna

trascendencia.

En el ambito de la actividad que pretende desarrollarse si, como pudiera ser el empleo de: materias

procesadas y origen de las mismas, procesos, productos obtenidos, distribucion, ciclo de vida,...

8.2 Ruido

Respecto al factor ruido y dado que no existe una delimitacion acustica establecida por la
planificacion municipal, atendiendo a la Ley 5/2009, de 4 de junio, de ruido de Castilla y Ledn, cabe
indicar que la clasificaciéon del area acustica donde se encuentra el ambito de la presente
Modificacién Puntual, se corresponde con un area Tipo 4-Area ruidosa, articulo 8.2.d:

d) Tipo 4. Area ruidosa. Zona de baja sensibilidad acUstica, que comprende los sectores del territorio

que no requieren de una especial proteccién contra el ruido. En ella se incluyen las zonas con
predominio del siguiente uso del suelo:

— Uso industrial.
Considerando el &mbito de la Modificacion, como drea nueva, a la vista de la tabla de Valores limite
de Niveles Sonoros Ambientales del Anexo Il de la Ley, el ruido ambiental maximo que marcan los
Objetivos de Calidad Acustica en el desarrollo son 65 dB(A) para dia y tarde, y de 55 dB(A) para el

periodo de noche.
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8.3 Geologia y edafologia

Se producira la ocupacion y pérdida de capacidad de produccion de la misma. Las actividades que
se autoricen deberan minimizar con los métodos y medida protectoras mas adecuadas la posible

contaminacion, por sustancias toxicas y peligrosas, de los suelos.

La geomorfologia no deberia verse condicionada de forma apreciable puesto que la zona ya es apta
para la acogida de cualquier tipo de actividad sin que sea necesario la realizacién de importantes

movimientos de tierras que afecten a dicho factor.

8.4 Hidrologia

Como se ha indicado en el anterior apartado, el cauce mas préoximo se encuentra a unos 750 metros

al norte del emplazamiento, y por lo tanto este factor no se veria afectado.

8.5 Vegetacion

La escasa o nula vegetaciéon presente en las parcelas, hace que la afeccién sobre este factor sea
nulo o de muy escasa importancia, al no afectar a vegetacion de importancia, tanto por su posible
catalogacion por especies en régimen de proteccion especial como por posibles masas arboladas

que pudieran verse afectadas.

8.6 Fauna

En consonancia con el factor de vegetacion, la fauna, de escasa relevancia en la zona de actuacion,

no se prevén efectos significativos sobre la misma.

8.7 Espacios naturales protegidos

En el ambito de la zona de actuacién se comprueba que no existe coincidencia geografica con la
Red Natura 2000, y se puede asegurar la inexistencia de afecciones indirectas, ya sea
individualmente o en combinacion con otros, que pudieran causar perjuicio a la integridad de

cualquier lugar incluido en aquella.

No hay habitats naturales de interés comunitario, ni ninguna especie de flora catalogada afectada

dentro del sector. Tampoco afecta a montes de utilidad publica.

Asimismo el sector esta fuera de la Red de Espacios Naturales segun la Ley 4/2015, de 24 de

marzo, de Patrimonio Natural de Castilla y Ledn,. No afecta a ninguna zona humeda Catalogada.

8.8 Vias pecuarias.

La modificacion propuesta no afecta a ninguna via pecuaria préxima a la zona.
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8.9 Patrimonio cultural

Segun el Inventario Arqueolégico de Castilla y Ledn, a priori no existiran afecciones directas sobre
yacimientos arqueoldgicos catalogados en el ambito de la modificacién, si bien éste no es un
documento exhaustivo, por lo que no se puede descartar la existencia de restos que deberan
evaluarse en los futuros proyectos de instalacién de actividades autorizables que pretendan

instalarse en el Sector.

8.10 Paisaje

El paisaje se veria afectado por la presencia de nuevas edificaciones de caracter industrial, que seria
visible sobre todo por los transeuntes de la autovia de Pinares A-601 en el margen izquierda, pero de
pequefa extensiéon al ser una Sector de uso industrial de relativa pequefia extensién. Ademas, la
visual desde el propio nucleo de Navalmanzano hacia el nuevo Sector A-4 se veria oculto por la
pantalla visual que ejerce la propia plataforma en terraplén de la autovia de Pinares. El efecto sobre
el paisaje se considera moderado una vez se instalen las posibles actividades autorizables en el

nuevo Sector A-4.

8.11 Usos del suelo

Es evidente que la modificacion puntual propuesta determina como mayor consecuencia el cambio
de uso y clasificacion de los suelos en la parcelas del ambito de actuacién, pasando de de terrenos
agricolas a terrenos de naturaleza industrial, donde el uso del suelo sera para la instalacién de

actividades industriales que se autoricen en el Sector.

En este sentido existe una pérdida de superficie agricola, si bien actualmente en casi todas la
parcelas no se esta llevando a cabo ninguna actividad agraria, tal y como define la vocacién de estos

suelos con la normativa urbanistica actual.

Por lo tanto los usos del suelos es el factor que mayor impacto supone por la modificacion puntual de

reclasificacion del suelo rustico a suelo urbanizable de uso industrial.

8.12 Infraestructuras.

La modificacion planteada no afecta a la clasificacidon de los suelos de las infraestructuras
colindantes con el ambito de actuacion de creacién del nuevo Sector A-4, en concreto el Suelo no
Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras, correspondiente al Dominio Publico de la Autovia A-

601, y la carretera SG-332 tampoco se veria afectada.

En cuanto al trazado de Gas que transcurres por parte de la parcela 49, no tiene afeccion ninguna el
tipo de clasificacion de suelo a establecer, Unicamente condicionado por las restricciones
establecidas por la imposicion de servidumbre permanente de paso a lo largo del trazado de la
conduccion, con una anchura de dos metros, 1 m a cada lado del eje, por donde discurre enterrada

la tuberia.
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8.13 Poblacion

Es factor se veria afectado positivamente ya que la incorporacion de nuevo suelo industrial
conllevaria, segun las expectativas préximas, a la incorporacion de nuevas actividades industriales
en el municipio de Navalmanzano, y por lo tanto la demanda de empleo se veria incrementada y

cuyos beneficiarios principales son los habitantes del municipio y alrededores.

Estas iniciativas de nuevas actividades empresariales, bien estructuras y ordenadas, son un acicate
para la economia local, sobre todo en municipios como Navalmanzano con un decaimiento de las
rentabilidades de actividades agricolas y por consiguiente perdida de empleos locales, emigracion de

poblacion rural hacia otras zonas de mayor prosperidad econémica laboral.

Por todo esto, se concluye que no son esperables afecciones ambientales negativas significativas

sobre el medio ambiente derivadas de la modificacion propuesta.
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9 Afeccion a Riesgos Naturales o Tecnoldgicos

9.1 Riesgos Naturales

1. Riesgo de inundaciones. Conforme al Plan de Proteccion Civil ante el riesgo de inundaciones en
la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn (INUNCyL septiembre 2012), en el que se establece en
su anexo V la clasificacion de nucleos de poblacién en funcion del riesgo poblacional, el término

municipal de Navalmanzano carece de peligrosidad y riesgo poblacional por inundaciones.

2. Riesgo de incendios forestales. Conforme se establece en la Orden MAM/851/2010, de 7 de
junio, por la que se declaran zonas de alto riesgo de incendio en la Comunidad de Castilla y Ledn, en
el articulo Unico — Declaracién de zonas de alto riesgo de incendios en la Comunidad De Castilla y
Ledn -, “se declaran zonas de alto riesgo de incendios, a los efectos indicados en los Articulos 88 de
la Ley 3/2009, de 6 de abril, de montes de Castilla y Ledn y 48 de la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de montes, todos aquellos que tengan la consideracién de monte, conforme, conforme a
lo previsto en el Articulo 5 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, y estén incluidos en los términos

municipales y comunidades que figuran en el Anexo de la presente Orden, con su cddigo INE.

El término municipal de Navalmanzano se encuentra incluido en el Anexo de la citada Orden y la
parcela de la presente modificaciéon puntual, en tanto que se trata de suelo rustico y no urbano, se
encuentran entre los supuestos que no tienen la consideracién de monte sefialados en el Articulo 5
de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre.

Por tanto, a los efectos de la legislacion sefialada, los terrenos objeto de la presente modificacion

puntual tienen la consideracion de zona de bajo riesgo de incendios.

3. Riesgo de sismos. La Resolucion de 17 de septiembre de 2004, de la Subsecretaria, por la que
se modifica la Directriz basica de planificacion de proteccion civil ante el riesgo sismico, aprobada
por el Acuerdo del Consejo de Ministros, de 7 de abril de 1995. No incluye entre las areas de
peligrosidad sismica a ninguna provincia de la Comunidad auténoma de Castilla y Ledn, en tanto que
no son previsibles sismos de intensidad igual o superior a los grados VI, y asi figura la provincia de
Segovia en el mapa de peligrosidad sismica para un periodo de retorno de 500 afos del Instituto

Geogréfico nacional incluido en el Anexo | con intensidad sismica < VI.

En conclusion, la zona objeto de la presente modificacion puntual no se encuentra en ningun area de

peligrosidad sismica.

4. Riesgo de desprendimiento y movimientos de tierras. En la zona afectada por la presente
modificacién puntual no existe riesgo aparente de desprendimiento o movimientos de tierras ni han
sido delimitadas areas por la administracion competente para la proteccion de dicho riesgo. Por
tanto, a los efectos de riesgo poblacional de Desprendimientos y Movimientos de Tierras se

considera de riesgo bajo.



Maodificacion Puntual 2-2017 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Navalmanzano 27
RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO COMUN COMO SUELO URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL (SECTOR A-4)

Documento Ambiental Estratégico

5. Riesgos derivados de las condiciones meteorolégicas. El término municipal de
Navalmanzano, se ve afectado durante el invierno, por situaciones de frio intenso y en ocasiones por
otros procesos climatoldgicos (vientos fuertes, nieblas). No obstante, no se considera que exista
riesgo alguno por la afeccion de dicha climatologia. No se plantean, en el entorno al nucleo de
poblacién, problemas de movilidad de la poblacién. Por tanto, a los efectos de riesgo poblacional de

condiciones meteoroldgicas, tienen riesgo bajo.

6. Otros riesgos. La presente modificacion puntual no afecta a areas sometidas a riesgos naturales
derivados de hundimiento, erosion, aludes, fallas, etc., que hayan sido delimitadas por la
administracion competente para la proteccién de cada uno de estos riesgos, ni consta la existencia

de los mismos.

9.2 Riesgos tecnolégicos
1. Riesgos nucleares. A los efectos de riesgo poblacional por riesgos nucleares, tiene riesgo bajo.

2. Riesgo por transporte de mercancias peligrosas por carretera. A los efectos de riesgo

poblacional por transporte de mercancias peligrosas por carretera tiene riesgo bajo.

3. Riesgo de transporte de mercancias por ferrocarril. Carece de ferrocarril en sus proximidades,

por lo que carece de tal riesgo.

4. Riesgos derivados de almacenamiento de sustancias peligrosas. A los efectos de riego

poblacional por Almacenamiento de Sustancias Peligrosas, tiene riesgo bajo.
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10 Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y
territoriales concurrentes

La modificacion puntual tiene plena coherencia con la ordenacion del planeamiento general vigente,
la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias 1-2001 “Reordenacion de suelo urbanizable de
uso industrial”, adaptada a la Ley 5/1999, de 8 de abril de 1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn que
obtuvo aprobacion definitiva en la sesidn celebrada por la Comision Territorial de Urbanismo, el dia
14 de febrero de 2002, (BOCYL de 15 de marzo). Asimismo, la presente Modificacion Puntual tiene
plena coherencia con los instrumentos de ordenacion del territorio, en concreto con las Directrices
esenciales de Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn, aprobadas por la Ley 3/2008, de 17 de
junio.

No existe ningin Plan Regional de Ambito Territorial definido por la Ley 10/1998, de Ordenacion del
Territorio de Castilla y Ledn, que afecte al territorio de Navalmanzano, razén por la que no cabe

identificar efectos previsibles de la modificacion en este apartado.

En cuanto a los Planes Regionales de Ambito Sectorial, es evidente que existen muchos de
aplicacion, ya que su ambito territorial engloba el conjunto de la region. Considerando a estos
efectos, entre otros, el Plan Foresta, el Plan de Carreteras, el Plan de Residuos Urbanos y de
Residuos de Envases, etc., pero es evidente que por su propdsito y contenido no se veran afectados

por esta modificacion puntual de las NNSS.

Las modificaciones propuestas para la reclasificacion del suelo y creacion de nuevo Sector A-4 de

suelo industrial son plenamente coherentes con estos instrumentos.
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11 Motivacion de la aplicacion del procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental simplificada

El articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, dice textualmente:
Articulo 6. Ambito de aplicacion de la evaluacién ambiental estratégica.

1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asicomo
sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuyaelaboracién y
aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de

Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion
de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion
del dominio publico maritimo terrestre, utilizacién del medio marino, telecomunicaciones, turismo,

ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el 6rgano ambiental en el

informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el 6rgano ambiental, a

solicitud del promotor.
2. Serén objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado

anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel

municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de

proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.

Por consiguiente, la “Modificacion Puntual 2-2017 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Navalmanzano de reclasificacion de suelo rustico comin como suelo urbanizable de
uso industrial (Sector A-4)” se encuentra encuadrada en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluaciéon ambiental. El tramite ambiental para dicha modificacion es el establecido en

el Titulo II, Capitulo |, Seccién 2% evaluacién ambiental estratégica simplificada de la citada Ley.
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12 Resumen de motivos de la seleccion de las
alternativas contempladas

En el apartado 5 de este documento, se aborda una descripcion y analisis de las alternativas que se
han desarrollado para esta modificacion de normas. La justificacion de la alternativa seleccionada se
aborda a continuacion:

La alternativa 0, o de no intervencién supondria mantener las actuales Normas Subsidiarias, que
conlleva imposibilitar la implantacion de usos y actividades de atraccion econdémica y mejora de la
situacién actual en el propio municipio y alrededores. Ello redunda en el estancamiento del area, la
no creacion de puestos de trabajo y actividad econémica. Por lo que se descarta esta alternativa.

Alternativa 1, de desarrollo de los sector industriales A-1N y A-1S ha quedado descartada debido a la
inexistencia de un desarrollo futuro en cuanto a su urbanizacion por parte de la propiedad de los
terrenos. En cuanto al actual Sector A-3 se esta tramitando su ampliacion debido a su escasa
superficie.

La alternativa 2 de creacion de un nuevo sector A-4, colindante con el sector A-3, supone la
incorporacion de nuevo terreno de caracter industrial, donde ya se ubica la actual fabrica de
coagulantes, si bien esta se localiza en terreno rustico, y se tomaria ademas mayor terreno para
completar la superficie necesaria para la creacion del nuevo sector.

Ademas de la ubicacion estratégica de la zona a reclasificar en el cruce de la autovia A-601 con la
carretera SG-332, el sector tiene la posibilidad de contar con acceso directo desde la rotonda Oeste
que conecta la carretera con los accesos a la autovia, factor éste a valorar en lo que respecta a la
idoneidad de la ubicacién prevista, como también lo es el atractivo que para las empresas supone
contar, en cuanto a presencia de imagen se refiere, con vistas desde las vias de comunicacion de
gran transito. Asi lo corrobora el interés que han mostrado varias industrias por instalarse
precisamente en esta zona.

El sector cuenta ademas, dada su relativa proximidad al ndcleo urbano, con la posibilidad de
conectarse facilmente con las redes de servicios municipales, asi como con la de suministro de
energia eléctrica y la de conexién telefénica por cable y gas natural, al disponer esta ultima una red
de distribucion en colindancia con el sector.

La conveniencia de esta alternativa 2 responde a los siguientes objetivos:

— Posibilitar la futura construccion de actividades autorizables de caracter industrial.

— Incrementar la oferta de actividades y usos del Sector.

— Aumento del numero de puestos de trabajo.

— Definir las directrices para la ordenacion pormenorizada de la edificacion.

— Definicion de ambitos de gestion de modo que se facilite la vialidad del &mbito.

— Definicién de las condiciones de las obras de urbanizacion

— Definicion de las condiciones ambientales en que se deben desarrollar las actividades.

— Completar el desarrollo del suelo urbano de uso industrial.
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13 Medidas previstas para prevenir, reducir, y en la
medida de lo posible corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de Ila
aplicacion de la Modificacion

Si bien en el capitulo correspondiente a efectos ambientales previsibles se concluia que la
Modificaciéon en si no cabria esperar efectos sobre ningun aspecto ambiental, a excepcion del
cambio del uso del suelo, a priori las parcelas estaran condicionadas para futuras edificaciones y
construcciones de uso industrial, y si bien no es el objeto de la Modificacion, cabria indicar una serie
de medidas genéricas a tener en consideracién durante la construccion de edificaciones futuras, asi
como durante sus fases de funcionamientos, si bien deberdn ser articuladas mas
pormenorizadamente en los procesos de autorizacion de dichas actividades industriales autorizables
en el Sector, bien mediante los condicionantes y medidas que se establezcan durante la tramitacion

de la correspondiente autorizacion ambiental integrada o licencia ambiental.

Las medidas preventivas que se proponen van dirigidas a asegurar una adecuada evolucion
ambiental del espacio afectado por la Modificacién Puntual tras el cambio de clasificacion, y de los

usos autorizables y que pudieran contribuir a agravar los efectos del cambio climatico.

Respecto a la evolucidon ambiental de la zona en estudio, hasta el momento que sirva al fin previsto,

se debera evitar su degradacién evitando su abandono y empleo o uso para fines no permitidos.

13.1 Atmosfera. Calidad del aire

— Con el fin de disminuir la produccién de polvo durante el transporte de material se limitara la
velocidad de circulacion de vehiculos cuando transiten por caminos de tierra.

— Se controlaran las emisiones de gases y particulas procedentes de los motores de
combustion interna de las maquinas y vehiculos de obra (ITV). Para ello, se comprobara y se
exigird que toda la maquinaria a emplear en la obra tenga al dia los documentos de ITV o

ficha técnica correspondiente y registro de mantenimiento de las maquinas.

— Se cumplira en todo caso con los valores recogidos en el Real Decreto 524/2006, de 28 de
abril, por el que se modifica el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se
regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al

aire libre, para cada tipo de maquina a emplear.

— En relacién con la circulaciéon de los vehiculos, el transporte de materiales, las operaciones
de carga y descarga, y demas actividades potencialmente generadoras de contaminacion
sonora, se atendera a lo dispuesto en el Real Decreto 1428/2003, de 21 de noviembre, por el

que se aprueba el Reglamento General de Circulacion.
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13.2 Contaminacion luminica

Se estarda a lo establecido en la Ley 15/2010, de10 de diciembre, de Prevencion de la
Contaminacién Luminica y del Fomento del Ahorro y Eficiencia Energéticos Derivados de

Instalaciones de lluminacion.

Con objeto de evitar impactos negativos sobre la fauna nocturna se utilizaran para el alumbrado
luminarias con la parte superior totalmente opaca dirigidas a la fachada o hacia el suelo, en ese

caso se utilizara una o6ptica que cree conos de luz agudos que eviten dispersion de la luz.

13.3 Contaminacion acustica

Toda actividad debera cumplir con la legislacion sectorial vigente en el momento de su puesta en
marcha, minimizando en la medida de lo posible los efectos acusticos que sobre el ambiente

pudiera derivarse del funcionamiento de cualquier nueva actividad.

No se sobrepasaran los niveles ruido en el ambiente exterior e interior que determina Ley 5/2009,
de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn. En el ambiente exterior no se sobrepasaran los

siguientes valores:

AREA RECEPTORA EXTERIOR indice acustico | DIA8h-22h NOCHE 22 h-8h
Tipo 4. Area ruidosa LacassdB(A) 65 55

Se aplicaran las normas de revision, conservacion y mantenimiento de la maquinaria que permitan
mantenerlos niveles de inmisiéon sonora en el entorno préoximo dentro de los limites apropiados,
limitandose las emisiones mas ruidosas al horario diurno. Con caracter general, sera de aplicacién
lo dispuesto en el Decreto 3/1995, de 12 de enero, por el que se establecen las condiciones que
deberan cumplir las actividades por sus niveles sonoros y de vibraciones.

13.4 Suelo

Con respecto a la posible contaminacion de suelo de manera accidental, se comprobara durante el
movimiento de tierras la ausencia de suelos potencialmente contaminados. Otras medidas

preventivas para evitar la contaminacion del suelo seran las siguientes:

— La zona de acopio de residuos de obra (punto limpio), asi como el area destinada al
estacionamiento de maquinaria y mantenimiento de la misma deberd estar correctamente

impermeabilizada.

— En cuanto al lavado de canaletas de hormigén, no se podran realizar directamente sobre
suelo o terreno natural, debiendo habilitarse balsas de decantacién con material

impermeable.

— No obstante, en caso de vertido accidental en la fase de obras, se retirara el suelo

contaminado con la mayor rapidez posible y se hara entrega a un gestor autorizado.
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13.5 Hidrologia. Calidad de las aguas

Durante los procesos de construccion se tendran en cuenta una serie de medidas protectoras y

correctoras:

Se prohibe la realizacion de las operaciones de mantenimiento de la maquinaria una
distancia inferior a 50 m de cualquiera de las vias de drenaje natural de las aguas de
escorrentia, asi como de cualquier arroyo aunque este sea de caracter estacionario. Por la
misma la maquinaria se ubicara en algun punto situado a una distancia superior a 50 metros

de dichas areas.

Las aguas procedentes de limpieza de las cubas utilizadas en el hormigonado no se verteran
sobre el terreno, debiendo almacenarse para su gestion separada en areas de

mantenimiento de maquinaria.

Los materiales procedentes de las excavaciones no se depositaran en los cauces de arroyos

ni en vaguadas de drenaje.

Al comienzo de la fase de obras, se instalardn las balsas de decantaciéon y cunetas
perimetrales que eviten el aporte de materias en suspension a cauces, disefandolas de
forma que puedan servir también como sistemas de retencion de posibles vertidos

accidentales

En la fase de funcionamiento las nuevas actividades industriales deberan prever un sistema de

saneamiento para depuracion de las aguas residuales que generen, prohibiendo en todo caso el

vertido directo de cualquier tipo de vertido, todo ello bajo los condicionantes y autorizaciones que

otorgue el organismo de cuenca.

13.6 Vegetacion

Las medidas sobre la flora se centran en evitar la potencial afeccion sobre ejemplares de porte

arboreo o arbustivo, que en principio no estarian presentes en la zona de actuacién,. En cualquier

caso, las medidas a adoptar se detallan seguidamente:

Se minimizara la superficie afectada mediante sefializacion y jalonamiento (antes del
comienzo de las obras) de la zona de ocupacién estricta de la obra, asi como de las zonas

de instalacién de elementos auxiliares y caminos de acceso.

Se procedera a la proteccién del arbolado que, no siendo objeto de afeccién directa por las
construcciones, pueda verse afectado por las obras o el transito de vehiculos de la propia
obra. Para ello, se debera de forrar con tableros de madera el tronco del arbol hasta
alcanzar, al menos, dos metros de altura. Con esta medida se pretende evitar posibles

afecciones a los arboles por rozaduras y descortezamientos de los troncos y ramas.
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— Evitar la deposicion del excedente de tierras sobrantes o de tierra vegetal sobre zonas con
vegetacion, cifiéndose a zonas desnudas presentes en el entorno de obra, o a la propia
parcela de ejecucion.

— Regar las zonas en que, por las actividades de excavacion, movimientos de tierra y, sobre
todo, trafico de vehiculos y maquinaria pesada, se produzca polvo, ya que las particulas en
suspension en la atmoésfera, se depositan sobre las hojas, perjudicando la capacidad
fotosintética de las plantas.

— Si se produce una pérdida de vegetacion importante en alguna zona, se procedera a la

restauracion vegetal del terreno, de acuerdo a los programas de restauracion previstos.

13.7 Fauna

Si bien en el ambito directo de actuacion la fauna potencialmente presente es reducida, el posible

valor de la fauna a un nivel mas regional o municipal obliga a considerar especiales medidas:

— Ninguna de las labores previstas en el proyecto requerira la ocupacion de espacios
protegidos o Red Natura 2000. En cualquier caso, se jalonara e identificara claramente la
zona a ocupar y se controlara que el transito de maquinaria y de personas, ya sea entrando

o saliendo, se realice por el acceso que al efecto quede habilitado y jalonado.

— En la parcela de ocupacion se realizara una batida de fauna, nidos y madrigueras
(especialmente en linderos con vegetacion arbustiva y arbérea). Con esta medida se
pretende prevenir posibles afecciones a la fauna residente.

— Si fuera necesario la instalacion de tendido eléctrico, en el punto de conexién delsuministro
eléctrico con el tendido existente, contara con las medidas necesarias para evitar la
electrocucion de avifauna, mediante dispositivos que disuadan el posado o mejor instalando

elementos que lo aislen

— Finalmente, se atendera a todas las medidas adicionales que el érgano ambiental pudiera

establecer de forma adicional a las contempladas en este epigrafe para la fauna.

13.8 Patrimonio arqueoldégico y cultural

Si bien no se estima que se produzca impacto sobre este aspecto, para proteger el patrimonio
cultural de la zona objeto del proyecto se atendera en todo caso a lo dispuesto en la Ley 12/2002, de
12 de junio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. No obstante, si en el transcurso de los trabajos
de excavacion apareciese en el subsuelo cualquier indicio de presencia de restos histéricos,
arqueoldgicos o paleontolégicos, se paralizaran las obras en la zona afectada, procediendo el
promotor a ponerlo en conocimiento del Servicio Territorial de Cultura de la Junta de Castilla y Ledn

en la provincia de Segovia, para que dictamine las normas de actuacion procedentes.
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La modificacion puntual incluira la realizacion de una prospeccion arqueolégica de los terrenos cuyas
conclusiones quedaran reflejadas en el correspondiente informe arqueolédgico. A tal fin se ha
solicitado el preceptivo permiso de intervencion a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de

Segovia.

13.9 Paisaje

El principal objetivo es llevar a cabo la restauracion del espacio afectado por posibles obras

necesarias para construccion de futuras edificaciones en las parcelas objeto de la Modificacion.

Se retiraran todos los elementos de obra y residuos que se hubieran generado durante la

ejecucion de las obras.

— Se restauraran las zonas afectadas por la maquinaria, asi como la zona de afeccion de la

instalacién de servicios de suministros.
— Se evitara la presencia de acopios de tierra superiores a una altura superior a 1,5 metros.

— Los acabados exteriores de los edificios e instalaciones auxiliares respetaran las condiciones

estéticas contenidas en la normativa urbanistica municipal.

13.10 Residuos

La gestion de los residuos de construccion y demolicién generados en la ejecucion de las obras debe
realizarse conforme lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados, asi como en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la

produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.
Para ello se deberan cumplir las siguientes recomendaciones:

— En caso de realizarse el mantenimiento de la maquinaria en la propia obra, se habilitara una
zona de almacenamiento de los residuos peligrosos producidos, con solera impermeable,
techado y sistema de recogida de derrames accidentales, previa a la entrega a gestor
autorizado. En el caso de producirse derrames accidentales de aceites, combustibles u otros
residuos peligrosos, se procedera inmediatamente a su recogida, asi como de la porcién de

suelo contaminado si existiese, y entrega a gestor autorizado

— Los residuos peligrosos generados en las obras (botes de pintura, sprays de topografia, etc.)

deberan ser recogidos en contenedores estancos, correctamente segregados y etiquetados,
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y seran entregados a gestor autorizado en un plazo no superior a 6 meses desde su

generacion para su posterior entrega a gestor autorizado.

Los residuos de construccién y demolicién (RCDs), tales como el excedente de tierra no
aprovechable de la excavacion, si no pueden ser reutilizados deberan en primer lugar ser
gestionados en Planta de Tratamiento de RCDs, y como ultima opcién ser depositados en

vertedero autorizado.

Para los residuos no peligrosos en obra, asimilables a urbanos, tales como restos de

envases, latas, botellas de plastico, etc., se dispondra de contenedores especificos.

13.11 Infraestructuras

En la traza de la tuberia enterrada de Gas se deberan establecer las siguientes limitaciones en la

zona de servidumbre permanente de paso a lo largo del trazado de la conduccién, conuna anchura

de dos metros, 1 m a cada lado del eje, por donde discurrira enterrada la tuberia:

Prohibicion de plantar arboles o arbustos, asi como de efectuar trabajos de arada o similares
a una profundidad superior a cincuenta (50) centimetros, a una distancia inferior a 2 metros a

contar del eje de la tuberia y a ambos lados de la misma.

Prohibicion de realizar cualquier tipo de obras, construccién, edificacién, movimiento de
tierras o efectuar acto alguno que rebaje la cota del terreno o pueda danar o perturbar el
buen funcionamiento de las instalaciones, a una distancia inferior de 5 m. del eje de la
tuberia y a ambos lados de la misma.

Libre acceso del personal y equipo necesarios para la vigilancia y para mantener, reparar o

renovar las instalaciones con pago, en su caso, de los dafios que se ocasionen.

Posibilidad de instalar los hitos de sefializacion o delimitacion y los tubos de ventilacién, asi

como de realizar las obras superficiales o subterraneas que sean necesarias para ello.

Respecto a las medidas de proteccién hacia la carretera SG-332, cabe indicar:

Adaptacion a la normativa de nuevos accesos al Sector

Los trazados de los servicios se situaran en la zona de servidumbre de la carretera y se

tendra especial cuidado con los vertidos a cuneta que estaran prohibidos.

Cualquier actuacion que quede dentro de la zona de proteccion de la via, definidas en el
titulo 11l de la Ley 10/1998, de 9 de diciembre de Carreteras de Castilla y Ledn, debera contar

con autorizacién previa del Servicio Territorial de Fomento.

Toda obra contigua debera solicitar autorizaciéon ante la Seccidon de Conservacion y
Explotacion de Carreteras del Servicio Territorial de Fomento.
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13.12 Poblacion

— Se vigilaran todas las acciones que durante las obras puedan afectar al Planeamiento

Urbanistico y se estara a lo dispuesto por las correspondientes administraciones afectadas.

— Se aplicaran las necesarias medidas de Seguridad e Higiene en el trabajo, asi como de

Prevencion de Riesgos Laborales a que obliga la normativa vigente.

— Siempre que sea posible el promotor del proyecto incluira entre los criterios de seleccion de
los subcontratistas y proveedores necesarios durante cualquiera de las fases del proyecto, el
de la cercania o pertenencia al entorno socioeconémico que acoge la actuacion. De esta

forma se pretende impulsar la economia local de la zona.
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14 Medidas previstas para el seguimiento ambiental de
la Modificacion

La finalidad fundamental del programa de vigilancia ambiental es realizar el seguimiento y control del
grado de cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras propuestas asi como aquellas que

pudieran establecerse por el drgano ambiental.

Los principales objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental seran los siguientes:

- Constatar el estado preoperacional, concretando en detalle aquellos factores afectados por

las actuaciones proyectadas y sobre cuyas afecciones se realizara el seguimiento.

- Proporcionar resultados especificos acerca de los valores de impacto alcanzados por los

indicadores ambientales preseleccionados respecto a los previstos.

- Controlar la correcta ejecucion y eficacia de cada una de las medidas correctoras y
compensatorias previstas en el presente Documento Ambiental, realizando un seguimiento
de su evolucién en el tiempo. Cuando tal eficacia se considere insatisfactoria, determinar las

causas Yy establecer las medidas adecuadas.

- Verificar los estandares de calidad de los materiales (tierra, agua, etc.) y medios empleados

en el proyecto de integracion ambiental.

- Detectar impactos no previstos en el Documento Ambiental y prever las medidas adecuadas

para reducirlos, eliminarlos o compensarlos.

- Informar sobre los aspectos objeto de vigilancia y ofrecer un método sistematico, lo mas

sencillo y econdmico posible, para realizar la vigilancia de una forma eficaz.

En Valladolid, Marzo de 2017

ANGEL MARIA - 12328184T
Fecha: 2017.03.18 11:59:03 +01'00"

D. Angel M2 de la Fuente Bellido

Ingeniero de Montes—Colg. N° 2808
Master en Ingenieria y Gestion Ambiental
DNI: 12328184-T
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Planos

Plano 01 —Localizacion
Plano 02 —Ortofoto
Plano 03 —AreasNaturales Protegidas
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Anexo

Borrador de la Modificacion Puntual 2-2017 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Navalmanzano: RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO COMUN COMO
SUELO URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL (SECTOR A-4)
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1.- DATOS GENERALES

1.1.- Objeto

Esta Modificacion Puntual a las NN. SS. de Navalmanzano (Segovia)tiene por objeto la
reclasificacion una serie de parcelas que actualmente tienen la clasificacion de suelo rustico
comun y que resultan ser propiedad del promotor, como suelo urbanizable de uso

predominante industrial.

El suelo reclasificado se integraria en un nuevo sector de suelo urbanizable de uso industrial

denominado “A-4".

1.2.- Promotor.

La modificacion esta promovida por Aridona Diversa, S.L. con domicilio social en Carretera

Turégano - Navas de Oro, Km. 1, Navalmanzano, con CIF.: B-40246274.

1.3.- Equipo redactor.

El equipo redactor de esta modificacién puntual estd compuesto por Fernando Nieto Criado,
arquitecto colegiado n° 419 en el COACyLE, y Jesus Nieto Criado, arquitecto colegiado n°
2.242 en el COACyLE, ambos con estudio profesional en la calle Chorretones, n° 7, 1° D de

Cuéllar (Segovia).

1.3.- Normativa urbanistica aplicable
ESTATAL:

¢ Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido

de la Ley de Suelo.

AUTONOMICA:

e Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla 'y

Ledn.

e Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL), modificada por Ley
10/2002, de 10 de julio, Ley 21/2002, de 27 de diciembre de medidas econdmicas, fiscales y
administrativas, Ley 13/2003, de 23 de diciembre, de medidas econdmicas, fiscales y
administrativas, Ley 13/2005, de 27 de diciembre, de medidas financieras, Ley 9/2007, de
27 de diciembre, de medidas financieras y Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas

sobre urbanismo y suelo y ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre
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rehabilitacién, regeneracion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en

materia de urbanismo.

e Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledén (RUCyL), modificado por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, de
promocion, adquisicion y arrendamiento de vivienda joven, Decreto 68/2006, de 5 de
octubre, Decreto 6/2008, de 24 de enero, Decreto 45/2009, de 9 de julio y Decreto 6/2016,

de 3 de marzo.

e Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por lo que se aprueba la Instruccién Técnica
Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacion

de los instrumentos de planeamiento urbanistico (BOCyL 08-04-16).

MUNICIPAL:
¢ Normas Subsidiarias de Planeamiento del Término Municipal de Navalmanzano (Segovia),

aprobadas definitivamente por la CPU de Segovia con fecha 11-10-95, con fecha de
publicacion en el BOCyL de 11-01-96)

¢ Modificacion puntual 1-2001: Reordenacion de Suelo Urbanizable de uso Industrial,
aprobada definitivamente por la CTU de Segovia con fecha 14-02-2002 (BOCyL de 15-03-
2002).

2.- IDENTIFICACION DE LA MODIFICACION

Esta modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Término Municipal
de Navalmanzano tiene por objeto la reclasificacion de las parcelas catastrales
40165A01300049, 40165A01300048, 40165A01300047 y 40165A01300046, que cuentan
actualmente con la clasificacion de Suelo Rustico Comun, como Suelo Urbanizable de uso
predominante industrial.

Las referencias catastrales y superficies de las parcelas afectadas son las que se detallan en
la siguiente tabla:

PARCELAS CATASTRALES SUPERFICIE CATASTRAL
40165A01300049 (integra) 15.964 m?
40165A01300048 (integra) 9.274 m?
40165A01300047 (integra) 5.720 m?
40165A01300046 (integra) 2.887 m?
Superficie total a reclasificar: 33.845 m?
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Estas parcelas pasan a formar parte del nuevo sector A-4 de suelo urbanizable de uso
predominante industrial, cuya superficie total asciende a 33.845 m?.

3.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

3.1.- Situacion actual.

El instrumento planeamiento general vigente son las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Navalmanzano, aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de
Segovia en sesioén de 11 de octubre de 1995 (BOCyL 11-01-96).

Estas normas clasifican como suelo urbanizable de uso industrial exclusivamente a tres
sectores denominados A-1S, A-1N y A-3.

Los dos primeros provienen de la modificacion de delimitacién del sector A-1, las Navas;
clasificado como suelo urbanizable de uso industrial por las Normas Subsidiarias aprobadas
en 1995, y de su division en dos sectores a través modificacion puntual 1-2001 aprobada
definitivamente con fecha 14 de febrero de 2002 (BOCyL de 15-03-02).Se ubican al norte de la
localidad, entre la autovia A-601 y la salida desde la poblacion hacia ella en direccién a
Valladolid. De ellos, el sector A-1S, las Navas Sur, carece de ordenacion detallada, mientras
que el sector A-1N,las Navas Norte, en el que el Ayuntamiento de Navalmanzano es el
propietario mayoritario de los terrenos, cuenta con un plan parcial aprobado definitivamente
con fecha14 de abril de 2004 (BOCyL de 13-05-04).

El sector A3, La Peguerilla, de suelo urbanizable de uso industrial, se sitia al Suroeste de la
poblacion y procede de la reclasificacion de suelo rastico como suelo urbanizable mediante la
modificacion puntual 1-2001 antes citada.

En los sectores citados no esta prevista ninguna actuacién urbanistica tendente a su
desarrollo. Por una parte no existe prevision por parte del Ayuntamiento de proceder a la
gestion del suelo en el sector A-1N, dado el elevado importe de gastos de urbanizacién que
conlleva. Por otra parte, no existe tampoco intencion de los propietarios de los terrenos
incluidos en el sector A-1S de promover la redacciéon del correspondiente instrumento de
ordenacién detallada para al menos iniciar su desarrollo. Es preciso sefalar aqui que estos
dos sectores han permanecido sin desarrollar durante un periodo de espectacular crecimiento
econémico como fueron los afios que precedieron al inicio de la recesion econémica en 2007 y
2008, por lo que las posibilidades de que se desarrollen en la actualidad son minimas.

Por ultimo, el sector A-3, teniendo en cuenta su escasa superficie, resulta inviable debido a la
falta de rentabilidad de la inversion que requiere la dotaciéon de los servicios urbanisticos
necesarios, si bien sus propietarios, junto con los de las parcelas colindantes estan
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tramitando, paralelamente a ésta, una modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento que permita su ampliacion.

En las circunstancias sefaladas, el municipio de Navalmanzano carece en la actualidad de
terrenos adecuados para la instalacion de industrias en una zona exclusiva para este uso y
alejada de las zonas residenciales, por lo que las posibilidades de instalar este tipo de
industrias se limitan a que resulte posible su implantacion en el suelo rustico a través del
procedimiento de autorizacién de uso excepcional, para lo cual, en cumplimiento de las
determinaciones del art.57del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, resulta necesario
demostrar tanto su interés publico como la necesidad de su emplazamiento en el suelo rustico.

Mediante este procedimiento la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de
Segovia autorizd recientemente una industria de fabricacién de coagulantes sobre la parcela
49 del poligono 13, que resulta ser la de mayor superficie de lasque esta modificacion puntual
propone reclasificar, mediante la ampliacion de las instalaciones en desuso de otra actividad
que obtuvo esta autorizacion de la Comision Territorial de Urbanismo con fecha 25-07-08. En
concreto, la edificacion existente cuenta con una superficie construida de 1.174,80 m? y la
autorizada, ya en construccion, con 836,95 m?, por lo que la superficie construida total
ascendera a 2.011,75 m? con una ocupacion en planta de 2.290,62 m2.

Se da también la circunstancia de que la CTMAyU denegd recientemente la autorizacion de
uso excepcional para un taller de lavado, engrase, sustitucion de neumaticos y reparacién de
vehiculos sobre la parcela n°® 10 del poligono, 13 situada en las proximidades del sector A-4
que aqui se propone, al no considerarse suficientemente acreditada la necesidad de
emplazamiento en suelo rustico, aun apreciandose su interés publico para el municipio.

Estos hechos, asi como otros similares, demuestran la existencia de una demanda efectiva y
real de suelo industrial.

En los municipios limitrofes se dan circunstancias similares a las aqui indicadas, puesto que el
problema planteado afecta a gran parte de los municipios de la provincia de Segovia, y en
especial a los nucleos de menor poblacion.

3.2.- Conveniencia e interés publico de la propuesta.

Uno de los cuatro objetivos principales que la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leodn
persigue en su Exposicidon de Motivos, es el de “adaptar la normativa urbanistica a las
caracteristicas y problemas particulares de Castilla y Ledn; entre ellos, la debilidad
demografica ...”

Por otra parte, entre los objetivos a conseguir por la actividad urbanistica publica de Castilla y
Ledn, tal y como se determina en el articulo 4de la Ley, figura el de establecer una ordenacion
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urbanistica para los municipios de Castilla y Ledn, guiada por el principio de desarrollo
sostenible, que favorezca, entre otros:

- El desarrollo territorial y urbano equilibrado y solidario, basado en el uso racional de los
recursos naturales y orientado a la articulacion e integracién del término municipal.

- El progreso social y econdmico, mediante la modernizacién de infraestructuras vy
equipamientos y la regulacién del uso del suelo para favorecer la funcionalidad del tejido
productivo, la atraccién de nuevas inversiones y la capacidad para incorporar las
innovaciones tecnoldégicas.

- La proteccion del medio rural, incluida la preservacion y puesta en valor del suelo rustico.

La reclasificacion de suelo que aqui se propone es coherente con los objetivos que persigue la

Ley y contribuye a alcanzarlos, lo que acredita el interés publico de la propuesta:

= Adapta la normativa urbanistica a las caracteristicas y problemas particulares de la

comarca, facilitando el desarrollo urbanistico que permita paliar el déficit de suelo industrial

ya no solo del municipio, sino de toda la comarca.

= Permite el desarrollo territorial equilibrado orientado a la articulacion e integracion del

término _municipal: La ubicacion de la zona en la confluencia de la autovia A-601

(Valladolid-Segovia) que cruza el término municipal de Norte a Sur, con la carretera
autonémica SG-332 que lo hace de Este a Oeste, asi como su relativa cercania y buena
conexion con el casco urbano de Navalmanzano, la convierten en un area estratégica,

idénea para el establecimiento de un sector industrial.

= Favorece también el desarrollo territorial y equilibrado basado en el uso racional de los

recursos naturales, asi como la proteccion del medio rural, incluida la preservacion del

suelo rustico. La ubicacion mas recomendable para las instalaciones industriales de tamafio
pequeiio 0 medio resultan ser los poligonos industriales, al quedar en ellos prevista la
dotaciéon de servicios adecuada para estos usos, lo que permite minimizar en varios
aspectos su posible impacto ambiental, por lo que la propuesta de esta modificacion

puntual resulta adecuada a los objetivos planteados.

Cabe sefalar, ademas de lo expresado, que se esta proponiendo la inclusion en el sector
de una actividad que cuenta con autorizacion de uso excepcional en suelo rustico, asi como
con las correspondientes licencias municipales ambiental y urbanistica, para industria de
fabricacion de coagulantes cuyas construcciones ocupan una superficie cercana a los 2.300
m? y que cuenta con una considerable area urbanizada, por lo que la incidencia ambiental

de esta modificacién seria minima. Los terrenos se encuentran, ademas, muy alejados de
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espacios naturales protegidos y en un area carente de un interés especial en cuanto se

refiere a flora y fauna.

Por otra parte es preciso indicar aqui quela disponibilidad de suelo industrial urbanizado
evitara la ubicacion de instalaciones industriales o almacenes en el suelo rustico mediante
el procedimiento de autorizacion de uso excepcional, contribuyéndose asi a la preservacion

de este suelo para los usos ordinarios propios de su naturaleza rustica.

= Facilita el progreso social y econdmico, mediante la reqgulacién del uso del suelo para

favorecer la funcionalidad del tejido productivo v la atraccién de nuevas inversiones. El

futuro desarrollo de este suelo permitira poner por fin a disposicién de losemprendedores
de la localidad y de la comarca suelo de uso industrial urbanizado en las condiciones de
dotacion de servicios que tan sélo el desarrollo de un sector de suelo urbanizable puede
garantizar. De este modo se ayudaria a cimentar el tejido empresarial del municipio y de la
comarca, creando nuevas expectativas en el desarrollo econdmico y social, resultando un

importante atractivo a la instauracioén de futuras actividades generadoras de empleo.

Por ultimo, es preciso considerar que para un municipio del medio rural de las caracteristicas
de Navalmanzano, en las circunstancias econémicas y demograficas en las que se encuentra
la zona, deprimida con despoblamiento y abandono de la poblaciéon joven por falta de

expectativas de trabajo, es de interés general prioritario para el municipio cualquier posibilidad

de generar actividad industrial, comercial, de servicios o de otro tipo que colabore al progreso

social y econdmico de la localidad asi comoa su desarrollo territorial como ya se ha

mencionado anteriormente, y que cree expectativas de crecimiento y permanencia de la

poblacidn joven vy trabajadora, contribuyendo asi a evitar el grave problema de la progresiva

despoblacién que amenaza a las zonas rurales de la provincia de Segovia en especial y de la

Comunidad Auténoma en general.

En este sentido, la reclasificacion de suelo que se propone contribuye a la consecucién de los
objetivos marcados por la Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el Desarrollo Sostenible del
Medio Rural, que plantea como medidas de desarrollo rural la diversificacion de la actividad
econdémica, el fomento de la creacion y el mantenimiento del empleo y el autoempleo, y el
mantenimiento y mejora del nivel de poblacion en el medio rural, asi como de la Ley 1/2014,
de 19 de marzo, Agraria de Castilla y Ledn, que establece como objetivo de la politica de
desarrollo rural, “favorecer la creacion y establecimiento de nuevas actividades que
contribuyan a la diversificacion del tejido econémico y a la creacion de empleo en el ambito

rural, tanto desde el punto de vista de los servicios como de la industria” (art. 18).
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3.3.- Otros factores que justifican la oportunidad de la propuesta.

En primer lugar cabe destacar que, ademas de la ubicacion estratégica de la zona a
reclasificar en el cruce de la autovia A-601 con la carretera SG-332, tal como se ha expresado
anteriormente, el sector tiene la posibilidad de contar con acceso directo desde la rotonda
Oeste que conecta la carretera con los accesos a la autovia, factor éste a valorar en lo que
respecta a la idoneidad de la ubicacion prevista, como también lo son el atractivo que para las
empresas supone contar, en cuanto a presencia de imagen se refiere, con vistas desde las
vias de comunicacién de gran transito, y su ubicacion frente a otro sector de suelo urbanizable
de uso industrial, el A-3, que actualmente se pretende ampliar. Asi lo corrobora el interés que
han mostrado varias industrias por instalarse precisamente en esta zona.

Dada la actividad preexistente y la ahora autorizada sobre una de las parcelas que lo integran,
el sector cuenta ya con conexion con la redmunicipal de abastecimiento, asi como con las de
suministro de energia eléctrica y gas natural. En cuanto se refiere a la conexion con la red de
saneamiento, se pueden plantear actuaciones conjuntas con el sector A-3 de suelo
urbanizable industrial situado frente a éste, al otro lado de la carretera SG-332.

Por otra parte, es preciso sefalar que en la Comunidad autonoma de Castilla y Ledn existen
infinidad de sectores urbanizables de uso industrial sin desarrollar. De hecho, con la aplicacién
de la disposicién transitoria Tercera de la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre
rehabilitacién, regeneracion y renovaciéon urbana, muchos de ellos han pasado o pasaran
préximamente a estar clasificados de forma automatica como suelo rdstico comun a todos los
efectos, al no contar con la ordenacién detallada aprobada.

El periodo de recesion econdmica con ligeros e insuficientes repuntes por el que se atraviesa
en la actualidad aconseja a propietarios de terrenos e inversores particulares no aventurarse
con la inversion que supone el desarrollo, y principalmente la urbanizacion, de estos terrenos.
Se observa también una preocupante inaccién por parte de la administracion publica, en
muchos casos como consecuencia de la escasez de recursos y de la inseguridad en la venta
de parcelas que permita una rentabilizacion a corto o medio plazo de la inversion.

En estas circunstancias es preciso remarcar aqui que la empresa que promueve esta
modificacion puntual asume los gastos de su redaccion como muestra inequivoca de su
intencion de desarrollar el sector a corto plazo, asi como de su conviccion sobre la existencia
de demanda efectiva de suelo industrial que cuente con los servicios urbanisticos necesarios.

De nada sirven los sectores de suelo urbanizable que no son de momento mas que terrenos
de labor y que acabaran quedando clasificados de forma automatica como suelo rustico en
pocos afios Lo que realmente necesita el municipio es suelo industrial urbanizado o, cuando
menos, suelo urbanizable en manos de emprendedores que tengan la intencion real de
desarrollarlos.

BORRADOR 7/8



Modificacion Puntual 2-2017 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Navalmanzano
RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO COMUN COMO SUELO URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL (SECTOR A-4)

4.- ADECUACION A LA NORMATIVA.

Esta Modificaciéon Puntual a las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Término Municipal
de Navalmanzano se redacta al amparo de lo previsto en el articulo 169 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, con las prescripciones que alli se especifican.

La Modificaciéon resulta conforme en todo momento con los preceptos que dimanan de la
legislacion urbanistica de aplicacion, tanto estatal como autondmica, que se ha relacionado en
el apartado 1.2 de este documento La redaccion para el tramite de aprobacion inicial de la
modificacion puntual desarrollara este Borrador justificando pormenorizadamente el
cumplimiento de la citada normativa e incorporara la ficha urbanistica del sector con las
determinaciones de ordenacién general que le sean de aplicacion.

5.- DOCUMENTACION GRAFICA.

DI-Pl. PLANOS DE INFORMACION

Pl1.1. Situacién.
Pl.2. Estructura de la propiedad.

PI1.3. Delimitacion del nuevo sector A-4

DN-PO. PLANOS DE ORDENACION:

PO-A1.- Ordenacion actual. Reproduccion parcial del plano n° 3 de la M.P. 1-2001.

PO-N1.- Nueva ordenacion. Modificacion parcial del plano n° 3 de la M.P. 1-2001.

Navalmanzano, marzo de 2017.

Los arquitectos redactores,
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